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  مقدمه 
هـای اقتـصاد کـشور  بخش مسکن یکی از بـزرگ تـرین بخش

است که علاوه بـر اشـتغال در بحـث تولیـد ناخـالص داخلـی، 
رشد اقتصادی و بـسیاری مـوارد دیگـر بـسیار واجـد اهمیـت 

ــصادی به .اســت ــد اقت ــسکن و رش ــعه بخــش م صــورت  توس
پذیرنـد. صـنعت  مستقیم و غـیر مـستقیم از یکـدیگر تـأثیر می

های اقتصادی کشور اسـت.  ساختمان یکی از بزرگترین بخش
سـاز  عنوان یکـی از صـنایع فرصت این صنعت پس از نفت به

ــی و  ــد ناخــالص داخل ــزایش تولی ــصادی و اف ــرای رشــد اقت ب
رود. صـنعت سـاختمان یـک نقـش  زایی به شـمار مـی اشتغال

گذاری و تولید ثـروت  های سرمایه انکارناپذیر در تولید فرصت
و ارزش افزوده در اقتصاد دارد. با توجه به ارتبـاط تنگاتنـگ 

دست خود مانند  های بالادست و پایین ساخت و ساز با بخش
هـای غــیر فلـزی و خــدمات امــلاک و  فلـزات اساســی و کانی

توان به اهمیت جایگاه ایـن صـنعت در اقتـصاد  مستغلات می

برد. بـسیاری از کارشناسـان اعتقـاد دارنـد کـه رشـد  کشور پی
ــه ــزوده، تخــصیص بودج ــر  ارزش اف ــضور مؤث ــی و ح ی عمران

ــاختمان می ــد  بخــش خصوصــی در صــنعت س ــر رون ــد ب توان
ی اقتـــصادی کـــشور تـــأثیر داشـــته باشـــد. امـــروز در  چرخـــه
های در حـــال توســـعه بیـــش از ســـی و پنـــج درصـــد  کـــشور
های شغلی به طور مستقیم و یا غـیر مـسقیم در حـوزه  فرصت

 .صنعت ساختمان است
صنعت ساختمان باعث شده مشاغل ساختمانی زیادی ایجاد 

زایی باعـث افـزایش تعـداد شـغل در سـطح  شود. این اشتغال
کشور شده است و افراد زیادی در این حوزه در حال فعالیـت 
هستند. با توجه به اقلام مورد مصرف در تولیـد سـاختمان کـه 

تــوان رونــق  بــسیار زیــاد هــستند. رونــق ایــن فعالیــت می
 های دیگری را در پی داشته باشد. بخش

بنا بر این از منظـر اقتـصادی بخـش سـاختمان نقـش بـسیار 
مهمی را ایجاد ارزش افزوده و رشد اقتصادی و عوامل تولیـد 

 هاي آماري مركز آمار ايران هستند. كارشناس دفتر استانداردها و نظارت بر طرحآرش فاضلي 
 كارشناس دفتر جمعيت، نيروي كار و سرشماري مركز آمار ايران هستند.سعيد فياض 

 
 آرش فاضلي و سعيد فياض

بررسي معاملات مسكن در شهر 
 تفكيك منطقه تهران به

 هاي آزاد با استفاده از داده
 )1398(سال  
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عنوان یـک صـنعتی  مانند اشتغال دارد. همچنین ساختمان به
عنوان موتـــور محـــرک بـــسیاری از  بالادســـتی مـــی توانـــد بـــه

هــای اقتــصادی از جملــه صــنعت و خــدمات باشــد. بــا  بخـش
توجه به اهمیت این بخش داشتن آمارهای صحیح، با دقت و 

گیران  ریزان و تـصمیم تواند ابزار مهمی برای برنامه به موقع می
فراهم آورد تا بتوانند تصمیمات مهم و درستی را بـرای ایجـاد 

ــصاد  فرصــت های رشــد و توســعه در بخــش ســاختمان و اقت
 اتخاذ نمایند. 

عنوان پایتخت ایران و یکـی  بخش ساختمان در شهر تهران به
از بزرگترین ابرشهرهای دنیا همواره مورد توجه اقتصادانان و 

هـای  ریزان بوده است. در گزارش حاضر بر اساس داده برنامه
ثبتی آزاد تعداد و قیمت معاملات در مناطق مخـتـلـف شـهـر 

 تهران آمارهای مربوطه تهیه و ارایه شده است. 

  های آزاد چیست؟ داده 
مبتـنی بـر ایـن ایـده اسـت کـه برخـی از  ۱های بـاز مفهوم داده

صــورت رایگــان در اختیــار همــه قــرار گــیرد تــا  هـا بایــد به داده
خواهنـد اسـتفاده، بـاز اسـتفاده و  گونـه کـه می بتوانند آن را آن

ــشر ــا محــدودیت حــق ن ــدون آنکــه ب ــد، ب ــشر کنن ، حــق ۲منت
 .ها مواجه شوند و یا سایر محدودیت ۳اختراع

 :در تعریف بالا سه جنبه مهم پررنگ شده است
سادگی در دسترسـی  داده باید با هزینه معقول و بهدسترسـی: 

باشد؛ در بهترین حالت از طریـق بـارگیری کـردن از اینترنـت 
ای ارائـه  گونـه دست آورد. همچنیـن داده بایـد به بتوان آن را به

 .شود که بتوان در آن تغییراتی ایجاد کرد
داده باید تحت شـرایطی منتـشر شـود باز استفاده و بازنشر: 

که به افـراد اجـازه دهـد آن را بـه شـکل دلخـواه اسـتفاده و یـا 
 .های داده ترکیب کنند بازنشر کنند و یا بتوانند با سایر پایگاه

ها و هر تلاشی  ها باید برای همه گروه داده مشارکت همگانی:
ای آزاد باشـند. بـرای مثـال، نبایـد حـق دسترسـی  در هر حوزه

ــــــه فعالیت ــــــدود ب ــــــا مح ــــــاری تنه ــــــیر تج ــــــای غ  ۴ه
ها محدود شـود.  باشد؛ به این معنی که استفاده تجاری از داده

ها تنها بـرای اهـداف خاصـی ماننـد  و یا نباید استفاده از داده
 .اهداف آموزشی آزاد باشد

  آینده داده آزاد 
ــه برخــی از دولت ــاره ناراضــی  البت ــن ب ــا و مؤســسات در ای ه

کننـد. علیرغـم  هستند. اما برخی دیگر این قـانون را اجـرا می
های آتی برای کـشورهای مجـری داده بـاز بحرانـی  اینها، سال

خواهد بـود. زیـرا در حـالی کـه موفقیـت ایـن قـوانین بررسـی 
شوند که بایـد خودشـان را  شود قوانین جدیدی هم وارد می می

کننـده  تطبیق دهند. پذیرش ایده داده باز در علـم بـسیار دلگرم
هــای علمــی بــه رایگــان در دســترس  اســت. بــا ایــن کــار داده

 .شود گیرد و موجب پیشرفت علم می همگان قرار می

   مراحل تولید آمارهای بخش ساختمان 
منظور تولیــد آمارهــای مــورد نظــر در بخــش ســاختمان بــا  بــه

های بـاز بایـد فراینـدی کـه در تولیـد آمارهـای  استفاده از داده
رسمی انجـام مـی شـود، پیـاده سـازی شـود. آمارهـای رسـمی 

ها جایگاه داده های باز در مقایسه با دیگر داده -۱شکل    
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تولیــد   ۵عمومــا بــر اســاس مــدل عمومــی کــسب و کــار آمــاری
سـازی آمـاری  شوند کـه راهنمـای فـوق توسـط گـروه مدرن می

ــاریس  ــدد  ۲۱پ ــل متح ــازمان مل ــار س ــد آم ــاری واح و همک
عنوان الگوی تولید آمارهـای رسـمی در مراکـز آمـاری مـورد  به

 )۲گیرد. (شکل  استفاده قرار می
ــع از داده ــاز در بخــش جم ــن  آوری داده هــای ب ــد ای هــا در تولی

ها،  سازی داده آمارها استفاده شده است. دیگر مراحل از پاک
گیری و  هـا، جــدول ها و عــدم تطابق ادیـت، بررســی سـازگاری

فرایند استفاده از داده های آزاد در تولید آمارهای مسکونی در شهر تهران  -۲شکل   

انتشار نتایج نهایی بر اساس استاندارد مدل عمومی کـسب و 
 کاری آماری انجام شده است. 

شهر ایران دارای  عنوان پایتخت و بزرگترین کلان شهر تهران به
بندی شـهرداری  منطقه شـهری اسـت ( بـر اسـاس تقـسیم ۲۲

 آورده شده است. ۳تهران) که محدوده هر منطقه در شکل 

  دست آمده نتایج به 

مـاه  تعداد کل معاملات دربهمـن  های دریافتی، بر اساس داده

گانه شهري تهران بزرگ 22مناطق  -3شكل    
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 تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران -۱جدول 
 درصد تغییرات نسبت به ماه گذشته  ۱۳۹۸بهمن   ۱۳۹۸دی   منطقه شهرداری

 ۱۷%  ۵۴۵  ۴۶۵  ۱منطقه 
 ۲۸%  ۱۲۶۸  ۹۹۴  ۲منطقه 
 ۱۰%  ۴۷۷  ۴۳۲  ۳منطقه 
 ۲۷%  ۱۲۰۶  ۹۵۰  ۴منطقه 
 ۳۱%  ۲۳۴۰  ۱۷۸۵  ۵منطقه 
 ۴۴%  ۵۰۲  ۳۴۸  ۶منطقه 
 ۴۵%  ۸۳۱  ۵۷۵  ۷منطقه 
 ۲۶%  ۸۳۷  ۶۶۳  ۸منطقه 
 ۳۹%  ۳۳۸  ۲۴۴  ۹منطقه 
 ۱۷%  ۱۰۲۶  ۸۷۸  ۱0منطقه 
 ۲۳%  ۴۹۷  ۴۰۳  ۱۱منطقه 
 ۳۴%  ۳۲۶  ۲۴۴  ۱۲منطقه 
 ۲۳%  ۴۹۵  ۴۰۱  ۱۳منطقه 
 ۱۹%  ۷۹۳  ۶۶۸  ۱۴منطقه 
 ۱۴%  ۵۳۲  ۴۶۵  ۱۵منطقه 
 ۷%  ۱۰۵  ۹۸  ۱۶منطقه 
 ۹%  ۲۲۷  ۲۰۸  ۱۷منطقه 
 ۲۰%  ۲۲۶  ۱۸۹  ۱۸منطقه 
 ۱۵%  ۲۳  ۲۰  ۱۹منطقه 
-۱۴%  ۶  ۷  ۲۰منطقه   
 ۲۸%  ۲۰۹  ۱۶۳  ۲۱منطقه 
 ۱۹%  ۱۴۵  ۱۲۲  ۲۲منطقه 

 ٪۲۵  ۱۲,۹۵۴  ۱۰,۳۲۲  كل شهر تهران
 های آزاد ثبتی، وزارت راه، مسکن و شهرسازی، معاملات املاک مسکونی داده ها: مأخذ داده

ــه عــدد  ۱۳۹۸ ــران ب  ۱۲۹۵۴در شــهر ته
ــته  ــاه گذش ــه م ــسبت ب ــه ن ــیده اســت ک رس

داشته است که نـشان از  افزایش  درصد۲۵
ــه رشــد ــاه) در  ادامــه مرحل (شــروع از مهرم

ــر اســت  ــایان ذک ــسکن اســت. ش بخــش م
تمــامی منــاطق رونــد افزایــشی در تعــداد 

اند. با ایـن وجـود منطقـه  معاملات را داشته
معاملـــه کماکـــان در صـــدر  ۲۳۴۰بـــا  ۵

 بیشترین معاملات در شهر تهران است.
 

تعداد معاملات در شهر تهران -۴شکل   
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 ارقام جدول میلیون ریال)( ۱۳۹۸متوسط قیمت یک متر مربع مسکونی در شهر تهران دربهمن ماه  -۲جدول 
 به ماه گذشته درصد تغییرات نسبت   ۱۳۹۸بهمن    ۱۳۹۸دی    منطقه شهرداری

 ٪۱۰   ۲۸۰٬۵۰۲٬۲۴۴   ۲۵۵٬۳۱۲٬۳۸۰   ۱منطقه 
 ٪۲۹   ۲۶۴٬۰۰۹٬۹۷۲   ۲۰۴٬۸۸۶٬۶۸۳   ۲منطقه 
 ٪۲۱   ۲۹۴٬۴۱۴٬۷۴۶   ۲۴۳٬۴۹۲٬۶۷۱   ۳منطقه 
 ٪۱۰   ۱۵۷٬۳۰۵٬۲۰۰   ۱۴۲٬۷۹۱٬۷۵۰   ۴منطقه 
 ٪۲۴   ۲۰۰٬۱۰۳٬۷۸۳   ۱۶۱٬۳۳۸٬۴۶۸   ۵منطقه 
 ٪۵   ۱۹۶٬۴۸۳٬۰۹۶   ۱۸۶٬۸۳۷٬۷۱۲   ۶منطقه 
 ٪۹   ۱۳۲٬۸۹۱٬۶۹۶   ۱۲۲٬۳۸۶٬۳۶۱   ۷منطقه 
 ٪۲۳   ۱۵۱٬۴۵۵٬۰۱۰   ۱۲۳٬۳۹۸٬۳۱۰   ۸منطقه 
 ٪۳۵   ۱۳۶٬۸۱۹٬۰۷۷   ۱۰۱٬۶۳۲٬۰۹۱   ۹منطقه 
 ٪۱۸   ۱۱۲٬۶۱۱٬۹۸۳   ۹۵٬۳۵۹٬۲۰۳   ۱۰منطقه 
 ٪۲۲   ۱۱۶٬۶۲۷٬۹۷۵   ۹۵٬۴۵۴٬۹۵۳   ۱۱منطقه 
 ٪۶   ۸۳٬۲۸۵٬۷۶۸   ۷۸٬۵۵۶٬۵۹۴   ۱۲منطقه 
 ٪۴   ۱۲۶٬۸۲۹٬۶۹۷   ۱۲۲٬۱۴۶٬۶۷۲   ۱۳منطقه 
 ٪۳۱   ۱۳۴٬۸۸۷٬۷۶۰   ۱۰۳٬۱۱۸٬۰۳۱   ۱۴منطقه 
 ٪۴۱   ۱۱۸٬۸۳۸٬۹۰۵   ۸۴٬۱۳۶٬۲۱۰   ۱۵منطقه 
 ٪۶   ۸۷٬۰۳۴٬۵۵۲   ۸۱٬۹۰۵٬۳۲۴   ۱۶منطقه 
 ٪۶   ۷۵٬۵۳۷٬۶۶۱   ۷۱٬۰۴۹٬۱۹۹   ۱۷منطقه 
 ٪۹   ۶۸٬۷۱۶٬۳۳۳   ۶۳٬۰۳۱٬۷۹۴   ۱۸منطقه 
 -٪۱۲   ۷۷٬۴۷۱٬۰۱۰   ۸۸٬۴۸۵٬۱۹۷   ۱۹منطقه 
 ٪۴۱   ۱۲۲٬۱۸۷٬۶۲۸   ۸۶٬۶۳۶٬۳۸۱   ۲۰منطقه 
 ٪۱   ۱۰۵٬۱۹۰٬۲۸۷   ۱۰۳٬۶۹۲٬۰۲۴   ۲۱منطقه 
 ٪۱۴   ۱۳۳٬۹۳۵٬۸۷۱   ۱۱۷٬۴۵۴٬۷۱۰   ۲۲منطقه 

 ٪۹   ۱۶۸٬۸۶۴٬۲۴۹   ۱۵۴٬۳۷۰٬۹۳۴   كل شهر تهران

ــع  ــتر مرب متوســط قیمــت یــک م
مسکونی در شهر تهـران دربهمـن 

 (ارقام جدول ریال) ۱۳۹۸ماه 
ــع واحــد  متوســط قیمــت یــک مترمرب

هـای  گیری از داده مسکونی با میانگین
آزاد ثبــــــتی، وزارت راه، مــــــسکن و 
شهرسازی، معاملات املاک مـسکونی 

ــا  ــران ب ــهر ته ــش ۹در ش ــد افزای درص
میلیـون  ۱۶/۸نـسبت بـه مـاه گذشـته، 

 تومان رسیده است .

های دی و  متوسط قیمت یک متر مربع مسکونی بر حسب مناطق شهری تهران درطی ماه -۵شکل 
 (میلیون ریال) ۱۳۹۸بهمن 
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بر حسب هر یک از مناطق  ۱۳۹۸و  ۱۳۹۷های  مقایسه متوسط قیمت یک متر مربع واحد مسکونی در ماه مشابه سال -۳جدول 
 شهری تهران

 به ماه مشابه سال گذشته درصد تغییرات نسبت   ۱۳۹۸بهمن    ۱۳۹۷بهمن   منطقه شهرداری
 ٪۳۸   ۲۸۰٬۵۰۲٬۲۴۴   ۲۰۳٬۷۵۷٬۳۲۷   ۱منطقه 
 ٪۶۸   ۲۶۴٬۰۰۹٬۹۷۲   ۱۵۷٬۵۱۲٬۲۰۵   ۲منطقه 
 ٪۶۸   ۲۹۴٬۴۱۴٬۷۴۶   ۱۷۵٬۳۴۰٬۰۱۰   ۳منطقه 
 ٪۳۱   ۱۵۷٬۳۰۵٬۲۰۰   ۱۱۹٬۷۶۹٬۹۰۹   ۴منطقه 
 ٪۴۳   ۲۰۰٬۱۰۳٬۷۸۳   ۱۳۹٬۴۹۵٬۰۳۴   ۵منطقه 
 ٪۳۹   ۱۹۶٬۴۸۳٬۰۹۶   ۱۴۰٬۸۵۸٬۲۴۶   ۶منطقه 
 ٪۳۹   ۱۳۲٬۸۹۱٬۶۹۶   ۹۵٬۳۴۳٬۵۰۱   ۷منطقه 
 ٪۶۴   ۱۵۱٬۴۵۵٬۰۱۰   ۹۲٬۴۸۴٬۴۴۸   ۸منطقه 
 ٪۸۵   ۱۳۶٬۸۱۹٬۰۷۷   ۷۳٬۹۸۱٬۹۳۸   ۹منطقه 
 ٪۴۱   ۱۱۲٬۶۱۱٬۹۸۳   ۸۰٬۰۷۵٬۸۳۰   ۱۰منطقه 
 ٪۶۷   ۱۱۶٬۶۲۷٬۹۷۵   ۶۹٬۸۵۶٬۴۰۲   ۱۱منطقه 
 ٪۳۲   ۸۳٬۲۸۵٬۷۶۸   ۶۳٬۱۳۱٬۰۴۵   ۱۲منطقه 
 ٪۱۱   ۱۲۶٬۸۲۹٬۶۹۷   ۱۱۳٬۸۳۹٬۸۶۶   ۱۳منطقه 
 ٪۸۰   ۱۳۴٬۸۸۷٬۷۶۰   ۷۴٬۹۹۵٬۲۴۸   ۱۴منطقه 
 ٪۱۱۱   ۱۱۸٬۸۳۸٬۹۰۵   ۵۶٬۲۳۰٬۰۱۴   ۱۵منطقه 
 ٪۶۷   ۸۷٬۰۳۴٬۵۵۲   ۵۲٬۰۵۹٬۹۹۸   ۱۶منطقه 
 ٪۵۱   ۷۵٬۵۳۷٬۶۶۱   ۵۰٬۰۵۵٬۳۹۱   ۱۷منطقه 
 ٪۲۷   ۶۸٬۷۱۶٬۳۳۳   ۵۴٬۰۱۹٬۵۸۸   ۱۸منطقه 
 ٪۳۲   ۷۷٬۴۷۱٬۰۱۰   ۵۸٬۴۷۹٬۵۱۵   ۱۹منطقه 
 ٪۱۶۵   ۱۲۲٬۱۸۷٬۶۲۸   ۴۶٬۱۷۸٬۵۸۰   ۲۰منطقه 
 ٪۳۹   ۱۰۵٬۱۹۰٬۲۸۷   ۷۵٬۸۰۶٬۰۷۹   ۲۱منطقه 
 ٪۵۰   ۱۳۳٬۹۳۵٬۸۷۱   ۸۹٬۳۴۴٬۳۱۷   ۲۲منطقه 

 ٪۵۶   ۱۶۸٬۸۶۴٬۲۴۹   ۱۰۸٬۲۶۳٬۴۶۷   كل شهر تهران

مقایسه و محاسبه تورم نقطه به نقطه 
 مسکن 

شـود تـورم نقطـه بـه  همانطور کـه ملاحظـه مـی
نقطه متوسط قیمـت دربهمـن مـاه شـهر تهـران 

 یافته است.افزایش درصد  ۵۶
 روند قیمت در شهر تهران

شود از شهریور  ملاحظه می ۶با توجه به شکل 
مجــدد رونــد افزایــشی قیمــت در شــهر  ۱۳۹۸

شود این  بینی می تهران آغاز شده است و پیش
های آزاد ثبتی، وزارت راه، مسکن و شهرسازی، معاملات  دادهها: مأخذ داده ادامه یابد. ۱۳۹۹روند تا اردیبهشت ماه 

 روند تغییر متوسط قیمت یک متر مربع واحد مسکونی در شهر تهران  -۶شکل 
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روند تعداد معاملات در شهر  روند تغییرات تعداد معاملات انجام گرفته در شهر تهران . ۷شکل 
 تهران

و رونـد رو بـه رشـد  ۷با توجه به شـکل 
ــاه  ــن م ــاملات در بهم ــداد مع  ۱۳۹۸تع

بــالاترین تعــداد معاملــه طــی یــک ســال 
گذشــته انجــام شــده اســت کــه بــه نوعــی 

گیری رونق معاملات مـسکونی در  شکل
 دهد. شهر تهران را نشان می

  گیری نتیجه 
ــا  ــداد ب ــشی در تع ــد افزای ــه رون توجــه ب

ــت  ــزایش قیم ــن اف ــاملات و همچنی مع
ــنی می پیش ــاه  بی ــشت م ــا اردیبه شــود ت

شـــاهد رشـــد قیمـــت و  ۱۳۹۹ســـال 
ــاملات در  ــداد مع ــزایش تع ــن اف همچنی
شهر تهران باشیم. بازارهای موازی برای 
بخش ساختمان همچنین وجود دارند که 

ــد تعــداد و قیمــت معــاملات را  می توانن
تحــت تــأثیر قــرار دهنــد. از جملـــه آن 

توان به نوسانات قیمـت ارز، قیمـت  می
جهانی مواد اولیه، تغیـیرات آب و هـوا، 

های بانکی و بـسیاری دیگـر  سود سپرده
ــرای پیش ــابراین ب ــرد. بن ــام ب ــی  را ن بین

دقیق روند معاملات و قیمت سـاختمان 
باید عوامل متعـددی را همزمـان لحـاظ 
ــد و  ــرفتن رون ــا در نظــر گ ــا ب ــود. تنه نم

هـا و تعـداد  تعداد معاملات، رشد قیمت
آنها با توزیع متفاوت بر اسـاس مناطـق 

دهنده جـذابیت ایـن  شهری تهـران نـشان
گذاری در بین جامعه  بخش برای سرمایه

 است. 

 های آزاد ثبتی، وزارت راه، مسکن و شهرسازی، معاملات املاک مسکونی   دادهها:  مأخذ داده

  پیشنهادات برای آمارهای آتی 
تواند باعث ایجاد تغییرات و نوسانات یک ملـک شـود. از  ویژگی خاص ملک می

هـای خـاص قرارگـیری یـک  کار رفتـه، ویژگـی هـا نـوع مـصالح بـه جمله این ویژگی
ملک، موقعیت جغرافیایی، متراژ، سن سـاخت، امکانـات، وضـعیت نـور و ... را 

طور که اشـاره شـد آمارهـای فـوق بـر اسـاس  توان نام برد. از سوی دیگر، همان می
های ثبتی آزاد تهیه شده است و بنـابراین از دقـت کـافی برخـودار اسـت. بایـد  داده

ها، از معاملات رسمی انجام شده است و فراوانی نسبی آنها  توجه نمود که این داده
هــای منــاطق، وضــعیت فــصل، آب و هــوا دارای و یــا  توانــد بــر حــسب ویژگی می

تـوان آمارهـای فـوق را بـر حـسب  قوانین شـهرداری تغیـیرات باشـد. همچنیـن می
توان به موارد زیر  های تکمیلی بیشتری تهیه و تحلیل نمود که از آن جمله می ویژگی

 اشاره نمود: 
تهیه آمارهای تعداد معاملات و متوسـط قیمـت هـر مـتر مربـع واحـد مـسکونی بـر 

 حسب محلات 
 به دلیل گستره بودن هر یک از مناطق، تعداد و همچنین قیمت در درون یک*

منطقه نیز دارای پراکندگی زیاد است که به نوعـی متوسـط گرفـت از قیمـت در 
ارائه آمارهای سرجمع ممکن است نیاز کاربران را مرتفع نـسازد. ایـن موضـوع 

ترین سـطح  ها در پایین به این دلیل حائز اهمیت است که بررسی و تحلیل داده
تواند بسیار مفید باشد. به ویژه برای افـرادی کـه بـه دنبـال  برش جغرافیایی می

ــرمایه ــوق می س ــای ف ــستند آماره ــاختمان ه ــسیار  گذاری در بخــش س ــد ب توان
 کننده باشد.   کمک
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 تهیه آمارهای تعداد معاملات و متوسط قیمت بـر اسـاس
 سن بنا و متراژ

های بـسیار زیـاد در موضـوع سـن و  با توجه به پراکنـدگی
متراژ واحدهای مسکونی ارائه جداول چندگانه بـر حـسب 

توانــد نیازهــای کــاربران آمارهــا را مرتفــع  ایــن عوامــل می
ـــازد و کمـــک به ســـازی نمایـــد. در  ســـزایی در تصمیم س

صــورت تحلیــل آمارهــا بــر اســاس ایــن دو عامــل  این
توانــد  کننــده در قیمــت و رونــد معــاملات بــسیار می تعیین

 مفید باشد. 
 تهیه و ارائه آمارها بر اساس تسهیلات مسکن 
 ارائه آمار تعداد معاملات و سـهم تـسهیلات در واحـدهای

مسکونی معامله شده بسیار مهم است. اینکه چه درصـدی 
از معاملات انجام شده توسـط افـراد از تـسهیلات بانکـی 
استفاده شده و توزیع این معاملات در شهر تهـران بـه چـه 
صورت است. همچنین قیمت واحدهای مسکونی و سـهم 

توانــد  تــسهیلات از آن بــر حــسب هــر یــک از منــاطق می
ریزی در خــصوص مــیزان و نقــش تــسهیلات در  برنامــه

ــر یــک از  ــاملات و قیمــت واحــدهای مــسکونی در ه مع
 مناطق را نشان دهد. 
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